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更 正
! !

本报
!""#

年
$%

月
&$

日
'$%

版刊登的
"

青岛

市工商行政管理局企业年检吊销营业执照公告
#

正

文中
$

!%%#

年
$%

月
$%

日
%

应为
$

!%%#

年
$%

月
$!

日
%& '

青岛市工商行政管理局市南分局企业年检吊

销营业执照公告
(

正文中
$

!%%#

年
$%

月
$%

日
%

应为

$

!%%#

年
$%

月
$!

日
%)$'

青岛市工商行政管理局企

业年检行政处罚听证告知公告
#%

应为
$'

青岛市工

商行政管理局市南分局企业年检行政处罚听证告

知公告
#%&

特此更正

通通通通通通通通通通通通通通通通 知知知知知知知知知知知知知知知知
! !

经公司股东会研究决定
*

青岛市海慈大药房

有限公司自即日起注销
&

特此通知

青岛市海慈大药房有限公司

!""#

年
$$

月
!

日

通通通通通通通通通通通通通通通通 知知知知知知知知知知知知知知知知
! !

经公司股东会研究决定
*

青岛美上美食品有

限公司自即日起注销
&

特此通知

青岛美上美食品有限公司

!%"#

年
&&

月
!

日

中国保险监督管理委员会青岛监管局

关于颁发
"

保险营销服务许可证
(

的公告
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都邦财产保险股份有限公司
青岛分公司平度营销服务部

流水号
!

%$!(($(

机构编码
!

)*+,-.%&.-/0

批准成立日期
!

!%%#

年
.%

月
.%

日

业务范围
! +

一
,

对营销员开展培训及日常管理
)

+

二
,

收取营销员代收的投保单等单证及保险费
)

+

三
,

分发保险公司签发的保险单
-

保险收据等

相关单证
)

+

四
,

接受客户的咨询和投诉
)

+

五
,

经公司核保
*

营销服务部可以打印保单
)

+

六
,

经公司授权
*

营销服务部可以从事部分险

种的查勘理赔
&

主要负责人
!

李文磊

联系电话
!

!""#$"%$

机构地址
!

平度市人民路
#1

.

.

号 邮编
!

!22#%%

发证机关
!

中国保险监督管理委员会
发证日期

!

!%%#

年
$%

月
$!

日

以上信息可以在中国保险监督管理委员会青岛监管局网站上
+

&''()**+++,-./-,012,-3*4.30561

,

查询

! !

下列机构经中国保险监督管理委员会青岛监管局批准
"

颁
发

#

保险营销服务许可证
$"

现予以公告
%

! !

一
-

拍卖标的
!+

$

,

平度市万家镇宅科村原宅科涂料化工厂

地产一处
*

国有出让
-

工业用途
*

土地面积
!!32

�
*

起拍价
!

$!

万

元
)+

!

,

平度市万家镇大万家村万令聚房地产一处
*

国有出让
-

综

合用地
*

房屋
$!

间建筑面积
!41

�
*

占地面积
&1&

�
*

起拍价
!

$(

万元
)+

&

,

青岛市市北区台东蔬菜副食品公司平度调味厂房地产

一处
*

国有出让
-

工业用途
*

房屋建筑面积
3#35.(

�
*

土地面积

!&4351.

�
*

起拍价
!

!1

万元
)+

1

,

胶南市宇通实业公司房地产一

处
+

位于胶南市辛河商业街文化路东端
,*

建筑面积
1.!51.

�
*

起

拍价
!

3%

万元
)+

(

,

胶南市王台布鞋厂房地产一处
+

位于市王台

镇驻地
,*

房产面积
.4&451&

�
+

有证面积
.%435(

�
,

起拍价
!

4%

万元
&

二
-

看样时间
-

地点
!

自公告之日起
*

可自行看样或电话咨询

联系
&

三
-

拍卖时间
-

地点
!

!%%#

年
..

月
.%

日上午
.%

点
*

崂山区

海尔路
%

号中惠雅园
'

座
.1%!

室

四
-

办理竞买手续时间
-

地点
!

!%%#

年
..

月
3

日上午
4

!

%%6.2

!

%%

携带有效证件及身份证复印件到本公司办理竞买手

续
*

并交纳标的额的
.%7

保证金
+

保证金以实际到帐为准
,*

未

成交者会后即退款
*

不计息
&

五
-

咨询电话
!

33423!(# .&421!23..# .&#&"444.!#

青岛金典拍卖有限公司

金典拍卖公告

更更更更更更更更更更更更更更更更 正正正正正正正正正正正正正正正正
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青岛市工商行政管理局于
7%%$

年
8%

月
79

日
在

"

青岛财经日报
(

:8;

版刊登的公告中
$

下接
:8!

版
%

应为
$

下接
:8"

版
%&

特此更正
青岛市工商行政管理局
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年
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月
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$

刘金荣遗失车辆购置税完税

证明
*

号码
#$%%7$;!9

*

车辆型号为

帕萨特
*

声明作废
&

苏荣军遗失车辆购置税完税证明
*

号码

"#$;%9"7%<

*

车辆型号为别克
*

声明作废
&

康宏服务公司遗失车辆购置税完税证明
*

号

码
<$8%7;%"8!

*

车辆型号为五十铃
*

声明作废
&

王进祥遗失车辆购置税完税证明
*

号码

$#$;%"7;"#

*

车辆型号为松花江
*

声明作废
&

遗失侯洪云车辆购置税完税证明
*

号码为

#$%%8$#"%

*

车牌号码为鲁
=>8"$%?

声明作废
&

遗失由青岛市质量技术监督局崂山分局颁发

的青岛琴东电气有限公司号码为
8"#"#%%9!%

号

的组织机构代码证副本
*

声明作废
&

遗 失 徐 林 庶
+

身 份 证 号 码 为

#$%7!;!%%9%7;#8

,

于
7%%;

年
$

月丢失潍坊学院户

口迁移证
*

声明作废
&

遗失姜禄明车辆购置税完税证明
*

号码为

#$;%$#%9#

*

厂牌型号
!

北京现代
=@$8"%A?

车辆识

别号
!

B=CDEE:@<<F%!"$"%?

声明作废
&

遗遗遗遗遗遗遗遗遗遗遗遗遗遗遗遗遗遗遗遗遗失失失失失失失失失失失失失失失失失失失失失

!

地产商们不惜重金拍地
%

图为今年
'

月
(%

日
"

中冶置业南京分公司以
$!)*

亿元拿下南京紫金山南麓的韦陀巷地块
%

图
+

南方周末

$

地王
%

频现 地产商
$

赌徒式
%

拿地
地价迅速膨胀

*

新拍地价与当下房价持平甚至超过房价现象今年屡见不鲜

! !

%!""#

年
$

月
!

富力地

产在广州繁华区开发的楼盘

售价每平方米
%"""

元
!

两年

后
!

富力地产在广州郊区的项

目
!

仅地价就达每平方 米

&'(%

万元

%

土地储备大量消耗
!

土

地供应严重不足
!

这种显见的

供需失衡
!

促使开发商将拿地

作为第一要务
!"

地王
#

纪录也

随之不断刷新

%

地产上市公司是圈地主

角
!

股市则成为
"

地价
$

房价
$

地价
%

循环上升的放大器

%

"

地王
%

们若是赌赢了
!

未来三年的房价
!

将以每年

)"!

的速度增长
&

若是输了
!

风

险将从开发商
'

购房者传导到

资本市场

&

! !

从
..

月
.

日开始
*

一部关于土地

出让金缴纳的新规定
...

国土资源部

$

&4

号文
%*

正式施行
&

按照这一规定
*

今后
*

房地产商

只有缴清全部土地款
*

才能拿到土地

证
*

进入后续的开发
-

销售环节
& $

缴

一部分
*

盖一部分
*

回笼一部分资金
%

的
$

借鸡生蛋
%

的房地产开发模式将

成为历史
&

业界普遍认为
*

对今年一路飞涨的

地价和房价来说
*$

&4

号文
%

的出炉堪

称
$

釜底抽薪
%!

巨大的资金压力会让房

地产商在拍地时放慢节奏
*

这有望最终

卡住房价的脖子
&

今年年初以来
*

迅速膨胀的地价让

老百姓哗然
& $

地王
%

遍地开花
*

在许多

地方每平方米楼面地价已经越过万元
*

并且纪录还在不断刷新
&

所谓的
$

楼面

地价
%*

是指分摊到每平方米建筑面积

中的土地成本
&

统计数据显示
*

今年前

九个月
*

全国土地价格比去年同期上涨

了
.!53!

&

地产商们是在透支未来
-

豪赌明

天
*

还是先知先觉地对未来房价走势做

出正确预估
/

$

地王
%

们若是赌赢了
*

未来三年的

房价
*

将以每年
&"!

的速度增长
&

光大

证券房地产行业分析师赵强测算说
*

在

楼面地价等于周边房价的情况下
*

每年

&"!

的房价上涨才能保证三年后
."!

的盈利水平
&

若是输了
*

风险将从开发商
-

购房

者传导到资本市场
& $

我还想在这个行

业里做十年以上
*

所以不希望这种不健

康局面持续下去
*

我们担忧的是后续的

购买力
& %

天津泰达集团旗下的南京新

城置业副总张立刚对记者说道
&

张立刚

曾服务于顺驰
*

顺驰曾以拿地手笔之

大
-

价格之高
-

速度之快而闻名业界
*

但

最终由盛转衰
&

8 $

地王
%

热潮忽略失败案例
.

月
&.

日
*

武汉
*

&(

亿元
*

#4"

亩
*

总价突破了两年前
&&54

亿元的当地拍

地纪录
&

地王时代的帷幕
*

从这一天上海豫

园旅游商城股份有限公司在武汉的豪

掷拉开
&

可以说
*

这是自
!""&

年实行土地

招拍挂制度以来
*$

地王
%

刷新频率最

高
-

金额最大的一个周期
&

其间
*

最名符其实的
$

地王
%*

当属

#

月份北辰实业和北京城开联合竞得

的长沙新三角洲地块
*

总价达到惊人的

4!

亿元
&

而苏宁环球
3

月份在上海市南京路

拍下
2

万元
"

平方米的
$

楼面地价地王
%*

则让更多的人很久才回过神来
& $

恒基刚

刚以
.(

亿元转手毗邻的一幢写字楼
*

苏

宁却要耗资
11

亿元
&

无论怎么操作
*

未

来都是难以盈利的
& %

仲量联行亚太区董

事陈立民能给出的惟一解释是
*

苏宁这

么做恐怕出于
$

品牌效应
%&

标杆之外
*

更普遍的情况是
*

地价

以火箭之速度攀升
*

杭州在
(

月
&"

日

到
#

月
4

日的
1"

天里地价一再刷新
*

同属黄金地段的
&

个地块
*

前后共涨了

. " &

*

从
.."""

元 的 楼 面 地 价 飙 至

.("""

元
&

全国地价指数今年第一季度

上涨了
453!

*

之后的两个季度分别是

.!!

-

.(!

&

喧嚣声中
*

再没人提及年初武汉的

那宗交易
&

实际上
*

早在今年
1

月
.

日

前
*

拍得土地的上海豫园旅游商城由于

资金压力
*

无法付出第一笔
."

亿元的

土地出让金
*

地块转为上海复地接手
&

这些不成功的
$

个案
%*

在今年蒸腾

向上的
$

地王
%

热潮中
*

在开发商迫切需

要拍得土地的现实映射下
*

被有意无意

地忽略了
&

8

个体理性铸成集体非理性
地价和房价上升的气息

*

在
(

月份

杭州的
$

滨江万家花城
%

楼盘再现久违

的彻夜排队时
*

杭州滨江房地产集团副

总经理朱立东就嗅到了
&

#""

多套房子一天售空
)

半个月前

.3"

套的
$

万科魅力之城
%

也在两天之

内被抢完
&

$

再加上
(

月份房交会的火爆情

况
*

大家意识到
*

经过整一年宏观调控

带来的低迷期后
*

地产市场回暖了
&%

杭

州一家房地产顾问公司汉嘉地产顾问

机构总经理梅杰回忆
&

房子越卖越贵了
*

第三季度里
*

杭

州新房每个月相对上月的涨幅都在增

加
*

4

月份的环比增幅为全国最高
...

(5(!

*

同比更是上涨了
.(52!

&

但也越卖越少了
*

杭州透明售房网

统计
*

!""2

年杭州存量房源一直保持
!

万套上下
*

但到如今只有

&"""

套可供买卖
&

!""&

年是杭州土地

供应的高峰
*

有
("""

亩

土地供市
&

但之后的三

年
*

因为宏观调控压缩土地供给
*

都维

持在
&(""

亩左右
&

$

再加上行情不好
*

多数本土企业

都开始观望
*

去年甚至出现地块流拍
*%

汉嘉地产顾问机构研究部经理陈焕春

介绍
*$

结果今年行情好了
*

很多企业又

没有储备土地开发了
*

僧多粥少
& %

杭州
*

这座最早全面推行土地招拍

挂制度的城市
*

只是全国土地市场的

一个缩影
&

!""2

年
*

全国土地竣工面积和新购

土地面积的增长率曲线形成了一个巨

大的缺口
*

一个猛增
*

一个锐减
&

也就是

说
*

一边是开发商储备的土地大量被消

耗
*

一边是没有新的土地资源补充
&

因为这种显而易见的供需失衡
*

光

大证券房地产行业分析师赵强
$

奉劝
%

地产商们
$

先下手为强
%&

这也是记者访问的学者
-

地产商和

中介机构
*

对地价飙升给出的共同原

因之一
&

供求失衡
*

在土地资源紧张的大城

市表现最为突出
&

对于项目类公司
*

拿到一块地做一

个项目
*

没有土地等于直接死亡
*

这类

地产商的数量目前仍占到
3"!

以上
&

对于扩张版图的公司来说
*

新城市

的新土地则是一枚先头钉
*

也是巩固

异地市场的棋子
&

即便万科
-

绿城这样

的大房地产公司在今年拿地之前也面

临南京和上海市场出现空档的危机
)

万科今年计划开工的规模占年初土地

储备的近一半
*

若不持续拿地
*

最多两

年后现有的发展速度就会减缓
&

$

市场占有率是长期战略
*

因此不少

公司宁愿牺牲短期回报率
& %

赵强指出
&

更何况
*

对于许多已经上市和即将

上市的房地产公司来说
*

不断增加的

新土地就是投资者关系
& $

每股土地储

备多少
%

是基金经理们分析房地产上

市企业的重要指标
)

为了上市
*

一向批

判
$

地王
%

的
89:9

中国总裁潘石屹也

不得不咬咬牙跺跺脚
*

拍了几块地
&

$

作为一家上市公司
*

得对股东有

所交代
*

增加土地储备是必须做的一

件事情
& %

戴德梁行杭州分公司总经理

杨达指出
&

一个个个体的理性选择就这样铸

成了集体的非理性
&

$

地价跳跃式的上升肯定有不健康

的因素
*

但如果大家都这么拍
*

就并非

全部非理性了
*

应该探寻真正的根源

和背景
& %

浙江大学房地产研究所所长

虞晓芬更愿意辩证地看待
&

8

流动性过剩导致地价飙升
如果缺少了资本的推动

*

地价飙升

的非理性可能不会走得这么远
&

'7%%$

年
!

奥园
"

GH@H

"

远洋在

香港上市
!

复地
"

首创等将回归
:

股
!

华远等则意欲借壳
#

'7%%$

年
!

房地产企业在
:

股通

过增发融资
<%%

余亿元
!

为历年来融资

规模最大的板块
#

'7%%$

年
!

公司债融资启动
!

房地

产公司随即试水
!

万科
"

金地
"

保利
"

北

辰纷纷宣布发行十几亿到几十亿的公

司债
#

'7%%$

年的大多数时间里
!

地产

股的表现优于大盘
!

保利的静态市盈率

最高时甚至达到了
8;%

倍
$

杭州滨江房产副总朱立东的亲身

感受是
!$

房地产公司对土地的溢价判

断理论上是相差不大的
*

但因为有了资

本市场上的资金来源
*

溢价可能会增加

很多
*

对土地价格的承受能力也会高很

多
&

高地价的一部分风险转移到股市

上
& %

$

如今的房地产市场
*

已经从关

系密集型转移到资金密集型
&

过去是

看谁有关系能拿到地
*

现在是看谁有

钱能拿到地
& %

李明书是北京一家二

线房地产公司的高层
*

他们也正在积

极地谋求上市
& $

这是资本对地价上

升的一个直接驱动力
*%

戴德梁行杨

达认为
*$

另一个间接的驱动力是购

房者
*

在通货膨胀的预期和股市风险

加大的背景下
*

他们觉得买地产股不

如买地产
& %

而地产商的另一个资金来源
...

海外基金
...

尽管遭遇了政策限制
*

也

并没有退出中国市场
*

而是通过直接投

资项目的方式
*

在积极地寻找分一杯羹

的机会
&

$

归根结底
*

还是流动性过剩
& %

多

位受访者一再对记者强调
*

也就是说
*

无论是投资者还是消费者层面
*

钱都太

多了
*

需要寻找投资渠道
&

8

资源整合
*

专业型公司占优
! !

游戏规则改变的直接结果就是
!

大

量地产商被淘汰
&

有数据显示
*

!%%1

年北京还有

1%%%

多家房地产公司
*

现在只有
3%%

多家
&

经过这一轮洗牌
*

明年的统计数

字还会有一个剧减
&

香港的地产商也是

经过
&

次洗

盘
*

最终存活

十余家
&

在世联

地产的袁鸿

昌看来
*

中国

的房地产开

发商目前可

分为四类
!

资

源型开发商
-

专业型开发商
-

资金规模型开发商和机

会型开发商
&

机会型开发商占据了总数

量的
4%!

以上
*

但因为可持续性差
*$

地

王
%

频出的当下
*

尤其容易死亡
)

而最终

能存活的将是依靠资本市场壮大的专

业型公司
&

资源整合的过程中
*

对土地的争夺

更加激烈
*

房价不可避免也被抬升
*

尤

其是当新拍地王的价格等于甚至高于

周边楼价时
&

南京实行
$

一房一价
%*

规定开盘后

的楼盘不得随意抬价
*

但地产商们干脆

让新盘迅速变成二手房
*

提高交易价

格
*

出现二手房贵过新房的奇特景象
&

.%

月份
*

国家统计局新闻发言人

李晓超明确表示
*

土地开发建设成本提

8

若隐若现的风险
地价和房价交错上升的游戏要玩下去

*

很重要的一点是必须有足够的需求来支撑未

来的房价
&

经历了今年春天开始并持续了整个夏天

的房价飙升后
*

市场出现了一些微妙的变化
&

在
.%

月的黄金周中
*

今年一直领跑此轮

全国房价普涨的深圳市
*

虽然房价仍在高位
*

但是耐人寻味的是
*

消费者却似乎选择了冷

眼旁观
!

整个黄金周
*

深圳只卖出
3!

套新房
&

深圳市民扬言
*

要与开发商较劲
*

坚决不买

房
*

压着地产商低下头来
&

与此同时
*

政策层面也有变化
&

在天价
$

地

王
%

屡屡出现后
*

地方政府开始谋划增加土地

供给
&

杭州市上半年放出的土地已经超过了去

年
)

南京
.%

月份推出了
.1

幅
$

小地块
%&

除了

加大供给外
*

需求方面也有政策出炉
*

第二套

房首付款比例的提高
*

将直接压制购房者需

求
&

从市场层面来说
*

也有寒风袭来
&

地产股

的暴涨和大规模增发
*

一直被看作此轮
$

地王
%

频现的资金基础
&

但
3

月份以来
*

房地产股成

为机构减持比例最大的板块
*

机构通常被认为

对市场水温变化能够先知先觉
)

同时
*

证监会

暂停审批房地产公司
;-9

的流言再度四起
&

巨

量土地储备带来的资金缺口开始浮现
&

..

月
.

日
*

土地出让金缴纳新规实施以

后
*

类似的资金压力将会更大
&

因为房地产商

必须缴清所有土地款之后
*

才能开工
&

过去开

发商普遍采用的是
$

借鸡生蛋
%

的策略
*

只要

有
.%!<&%!

的前期资金
*

就可以把土地先行

拍下
*

取得土地证后
*

就可以着手分期分片开

发
*

用售房所得再返过来分期支付土地款
&

而

新政策要求先交清土地款再开发
*

这无疑堵

住了开发商的变通之道
*

将使开发商沉淀巨

大的资金成本
*

从而面临巨大的资金压力
&

因为各家房地产上市公司今年的销售数

据良好以及土地资源稀缺的原因
*

证券公司

目前仍给予他们
$

增持
%

的评级
*

但这一切的

前提
*

都基于一点
...$

中国宏观经济环境和

宏观政策不会改变
%&

,

文中李明书为化名
-

据南方周末

'

全国总价最高
长沙

97

亿元 地块
!

新河三角洲

公司
!

北辰实业和北京城开

天津
8%,"

亿元 地块
!

河东区新开

路 公司
!

深圳振业

'

全国住宅地产单价最高
广州

8!$79

元
"

平方米 地块
!

白云

区祥云路 公司
!

富力

南京 总价
8$,!;

亿元 地块
!

江宁牛

首山河 公司
%

万科

南京
8#$77

元
"

平方米 地块
!

奥体

板块 公司
!

南京仁恒

'

全国商业地产单价最高
上海

""9#%

元
"

平方米 地块
!

黄埔

区南京路 公司
!

苏宁房地产

上海
87;%%

元
"

平方米 地块
%

新江

湾
I8

公司
!

绿城集团

杭州
8;$87

元
"

平方米 地块
!

杭商

院 公司
!

雅戈尔

厦门
8$<!"

元
"

平方米 地块
!

五缘

湾三地块 公司
!

厦门国贸

(

新闻相关

高
-

土地价格上涨较快
*

是房价持续上涨的主

要原因之一
&

而反过来
*

房价的上升
*

又推动了开发商

对土地的争夺
*

最终推动了地价的上扬
&

在这场
$

圈地游戏
%

中
*

由于主角大部分是

上市公司
*

这种
$

地价
#

房价
$

地价
%

之间循环往

复的关系借由股市得到了更大程度的放大
&

每当上市公司出拿地公告
*

股价总是很

$

配合
%

地上涨一定的幅度
*

即使这是一般不去

兑现的纸面财富
*

这种上涨还是为将来上市公

司的增发和公司债融资打下了良好的基础
&

对此
*

赵强的解释是
!$

理论上
*

只有拿地

的回报率高于资金成本
*

股价才应该上涨
&

但

因为信息的不对称和股市的投机特性
*

股民

基本上都在透支对未来的预期
& %

第三季度里
*

保利地产取得了上海
-

武

汉
-

广州等城市的
3

个地块
*

总价款近
.%%

亿

元人民币
*

但保利的股价同期也翻了两倍多
*

变成房地产第一股
*

保利随后打算发行
1&

亿

元的公司债
&


